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ARTICULO 3%c. MODIFICACION DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD:La

Asamblea General, con el voto favorable de un nimero plural de propietarios que

represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad

relacionadas con la medificacién de los coeficientes de copropiedad definitivos
cuando se entregue todo el conjunto en los siguientes eventos: 1) Cuando en su
calculo no se tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion. 2) Cuando
FL CONJUNTO se adicione con nuevos bienes privados, producto de la
desafectaciéon de un bien comin o de la adquisicion de otros bienes que se anexen
al mismo. 3) Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con una parte del
CONJUNTO. 4) Cuando se cambie la de"sﬂtinacién de un bien de dominio particular,
si ésta se tuvo en cuenta para la fijacion de ios coeficientes de copropiedad. ~-------
CAPITULO VIIL. i1 4
[3E LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS. -~ -

ARTICULO 40. PARTICIPACION: Cada propxetano debera contribuir con los gastos |

de administracion, prestacion de servicios comunes esenciales, funcionamiento,
scstenimiento, reparacion, reconé{rucciénv-vigiléncia y reposicién de ios bienes

comunes y al pago de la prima de los seguros de incendio y terremoto para los

mismaos, en proporcién  al coeﬂmente de copropledad establecido en este |

reglamento. Para efecto de las expensas comunes ordmanas necesarias, existira |

solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes
de dominio privado; igualmente existird solidaridad en su pago, entre el propietario

anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas

del derecho de dominic. Cada propietario de unidad de dominioc privado sera
solidariamente responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha unidad,

a cualquier titulo, por sus actos u omisiones, en especial por las multas que se

impongan al usuario por la violacién de las leyes o de este reglamento, ya que sus ;

normas obligan no solamente al propietario sino a las personas que con &l conviven

0 que a su nombre ocupan la respectiva unidad privada. PARAGRAFO 1: En

atencidon a que el presente reglamento obliga tanto a los propietarios, nudos |

de! CONJUNTO, podra autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal |

comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia |
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| propietarios, usufructuarios, propietarios fiduciarios y usuarios o tenedores a |

cualquier titulo de la unidad privada, queda entendido que existe solidaridad entre
todos ellos para el" pago de las obligaciones relacionadas con las expensas comunes
ordinarias o extraordinarias e intereses que se causen a favor del CONJU_NTO. En
consecuencia, dicha persona juridica podréa exigir indistintamente el pago de tales
obligaciones a ellos. PARAGRAFO 2: Cuando el dominio de un bien privado
perteneciere en comun y pro indiviso a dos o mas personas, cada una de ellas sera
solidariamente responsable de pago de la totalidad de las expensas comunes
correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus
comuneros, en la proporcion que les corresponda. PARAGRAFO 3: La obligacion de

contribuir oportunamente con las expensaé comunes del CONJUNTO, se aplicara

aun cuando un propietario no o sy blen ivado, o no haga uso efectivo de un |

determinado bien o servicio comtn 4: Las expensas comunes

ordinarias, extraordinarias, y sanciones . arias se causaran asf:

1. Las expensas comunes 6r_dina_pia ualidades anticipadas, a partir del

primer dia habil de cada mes y se ebe‘n*pa’g'a’r'd'ént'rd;de los diez (10) primeros dias
habiles de cada periodo. ' o

maxima establecida en la asamblea en }I'a

3. Los intereses de mora se causaran a partir de las fechas limite exigible para el

pago de las expensas comunes ordinarias o extraordinarias.

4. Las multas se causaran a partir del dia'en que quede en firme la resolucion que !

las impone y deberan ser canceladas hasta la fecha méxima indicada para ello en la

misma disposicion.
ARTICULO 410. PAZ Y SALVO DE EXPENSAS COMUNES: Los paz y salvo sobre
el pago de expensas comunes y en particular el paz y salvo de que trata el inciso 4
| del arffcuio 290 de la Ley 675 de 2001, sdle podran expedirse siempre que medie el

pago total y efectivo de ellas, esto es, siempre que el dinero entre efectiva y

contablemente en caja.

ARTICULO 420. PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO: Toda solicitud a la
administracion que pretenda un beneficio o prerrogativa a favor de una unidad
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privada, su propietario o usuario, debera acompanarse del respectivo paz y salvo

expedido por el Administrador que acredite el pago al dia de las expensas comunes |
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ordinarias o extraordinarias, intereses, multas e indemnizaciones, y en general, todo
valor que se adeude al CONJUNTO.

ARTICULO 430. CARACTER DE LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Las

expensas comunes necesarias con dque deben contribuir los copropietarios,

afectaran los bienes del deudor, inclusive el bien de dominio privado con el que
respondera por ellas, aun cuando la titularidad de! inmueble haya pasado a otra
| personay, sin que por ello cesen las obligaciones en favor de la copropiedad. ---------

ARTICULO 440. EXIGIBILIDAD E INTERESES: La mora en el pago de las cuotas é

mensuales ordinarias o extraordinarias establecidas en legal forma, dara derecho al

cremeriies Bl arclivs peiasial

CONJUNTO, para cobrar intereses moraté?ios a partir de! dia de su exigibilidad, esto

eevtificadias y fn

| es, el dia primero del mes respectivo tratAndose de expensas comunes ordinarias o

| al vencimiento del limite impuesto para. su:pago tratandose de expensas comunes

hitcas,

2t 1

extraordinarias. El retardo en el cumplimiento del pago de expensas causara

esoriiea

| intereses de mora equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente

e

 certificado por la Superintendencia Financiera.----
~ ARTICULO 450. PUBLICACION DE LISTA DE DEUDORES MOROSOS: Mientras

subsista el incumplimiento, el Administrador debera publicar la relacion de los

deudores morosos en la oficina de Admxmstrac;lon y debera garantizar el debsdog

conocimiento de la misma aun. con circular pertinente, a todos los copropietarios del
CONJUNTO.

PARAGRAFO: Se considera la calidad de deudor moroso a partir de la cesacion en

o wotarial para usy exringiun De copins

el pago de una (1) expensa comin vigente, ordinaria ¢ extraordinaria.

=t | ARTICULO 460. MERITO EJECUTIVO: Las confribuciones a cargo de los |

propietarios de bienes privados, en virtud de decisiones validas de la Asamblea

General, «con las formalidades previstas en este reglamento, seran exigibles por via

ejecutiva junto con sus intereses moratorios, sin necesidad de requerimientos |

L previos ni constitucion en mora. El fitulo ejecutivo estard constituido por el
| certificado contentivo de la obligacion expedido por el Administrador que contenga |

t

la obligaciéon o la contribucion decretada para las expensas comunes necesarias y i

extraordinarias, intereses, sanciones y recargo para el Fondo de Imprevistos a cargo
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de cada propietario, la forma de pago y las fechas o plazos para su cancelacion.
Cuando sea del caso adelantar procesos ejecutivos por atraso en los pagos de las
contribuciones y cargas sefialadas en el inciso anterior, el administrador debera

proceder sin necesidad de autorizacion alguna, a partir del vencimiento de tres (3)
expensas comunes.

ARTICULO 470. FACTURACION: Las expensas comunes ordinarias o

extraordinarias, intereses, multas y en general todo valor que se adeude, se

facturaran a nombre del propietario de fa unidad privada.

que perciba la Administracion, se debe realizar en la forma que determine la
Asamblea General, aln por intermedio de una entidad financiera; los pagos se
reahzaran en las fechas convenidas o

general de propietarios. PARAGRAFO

1a que determine la asamblea

informacion de los pagos, en ejercxmo‘d"

término a intereses, sancnones multas lego. a Cap:tai y, no podra expedir recibos

de caja de meses espemﬂcos 31 e ste deuda 'antenor salvo que el deudor suscriba

mediante consignaciéon en cuentas ba ”‘arla el CONJUNTO, sin que medie

acuerdo sobre su aplicacion, se 1mpu ara, asi: pnmero a gastos de cobranza, en los

terminos del articulo 1629 del Cédigo Civil; segundo a intereses y tercero a capital.
En todos los casos se imputara lo paga.do a Ié obligacion mas antigua. ~--ee--mesemameew-
CAPITULO IX.
DE LOS PROPIETARIOS.
ARTICULO 490. PROPIETARIOS: Los bienes privados o de dominio particular que
conforman EL CONJUNTO, son actualmente de propiedad de cada uno de los
titulares de dominio de las unidades privadas que conforman EL CONJUNTO, como
consta en cada Certificado de Libertad y Tradicién expedido por la Oficina de
Regisfro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, que debera inscribirse en el Libro

de Registro de Propietarios y Residentes, a cargo del Administrador. PARAGRAFO:

de 2001, en cuanto a la creacion del Libro de Registro de Propietarios v Residentes,

1
H

funciohes imputara el pago en primer

ARTICULO 480. DEL PAGO: El pago de las expensas comunes y demas ingresos |

I Administrador una vez obtenida la |

acuerdo de pago vy lo esté cumphendo PARAGRAFO 2: Todo pago que se efectle |

Para dar cumplimiento a lo ordenado en el numeral 2° del articulo 510 de la ley 675

sera obligatoria la presentacién al Administrador, del Certificado de Libertad vy !
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