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conservara su capacidad legal para reahzar los actos tendientes a tal ﬂn En la

misma reunién se nombrard, para gue actué como tal, a un liquidador, con su i

respectivo suplente, acordando sus honorarios. Podra actuar como liquidador el

‘ Administrador, previa presentacion y aprobacion de cuentas. La asamblea de

copropietarios sera la Gnica entidad facultada para, cuando sea menester, nombrar y
remover Itbremente al liquidador y su suplente, acordar con elios los honorarios por
sus servicios, aprobar la cuenta final y el acta de distribucion. PARAGRAFO:
Mientras no se produzca el nombramiento del liquidador y se posesione, actuara
como liquidador el titimo Administrador del CONJUNTO. —-
ARTICULO 660. PROCEDIMIENTO: El liquidador debera informar sobre el hecho

de la liquidacién a los acreedores de la copropiedad mediante un aviso que se

pubhcara en un diario que circule amphamente en Barranquilla, a efecto de que |

hagan valer ante &l sus créditos. Cancela:f 0 el pasivo externo se elaborara la cuenta

final de liquidacion y el acta de dlstnbuclont-del remanente entre los propietarios de

unidades privadas conforme al coeficiente de copropiedad. El liquidador convocara, |

conforme a estos estatutos, a la Asamblea General de Propietarios para que dicho '

organo, previo informe del Revisor Fiscal, apruebe las cuentas de su gestion y el
acta de distribucién. Durante el periodo de la liquidacion la Asamblea General de
Propietarios sesionara en sus reuniones ordinarias o extraordinarias en la forma
prevista én este reglamento y tendra todas las funciones compatibles con el estado
de liquidacion. m-- -

CAPITULO XH.

ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. -
ARTICULO 670 ORGANOS DE LA ADMINISTRACION: La direccioh vy
administracién del CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS APARTAMENTOS -

PROPIEDAD HORIZONTAL PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA, estaré a cargo de la |

Asamblea General de Propietarios, del Consejo de Administracion y del
Administrador. Cada unc de los drganos mencionados tiene las facultades,

responsabilidades y funciones que les confiere la ley y las que especificamente se

' detallan en este reglamento; en caso de duda ha de entenderse que el
Administrador tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y

recaudo. s
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ARTICULO 680. DE LA ASAMBLEA GENERAL: L3 Acamibica Gemeral lal
constituiran todos los propietarios de bienes privados, o sus representantes af
delegados. Todos los propietarios de bienes privados que integran EL CONJUNTO:
tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada |
propietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respet;'::\foE
bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios, inclusive |

para los ausentes o disidentes, para el Administrador, el Consejo de Administracion,

Revisor Fiscal y demés érganos, y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del | rr-mme .

¥ avia o

CONJUNTO.

pero el mandato respectivo: !

pcderes y facultades conferldos al ma

seran validos en tanto e} Admmlstra .or _ ténga certeza de su autenticidad.
PARAGRAFO 1: Los albaceas, el usuf :
fiduciario son, por derecho propio, repfesentantes en la asamblea de las "‘unidades
privadas de las que se derivan tales calidades. PARAGRAFO 2: No podra asastrr
mas de un representante a nombre de una sola unidad privada. Cuando por,

uario, el nudo propietario y el propietario

cualquier causa una unidad de dominio privado pertenezca a varias personas, Eos;

interesados deberan designar a una sola persona que ejerza los derechosi

181 V5AaCEJ J2RUAK

correspondientes a la calidad de propietario de dicha unidad en las reuniones de la

asamblea. Esta designacion se presumird hecha a la primera persona que se

Hell-2aty

presente a la asamblea respectiva. PARAGRAFO 3: Una misma persona no puede
representar mas de tres (3) derechos diferentes al suyo propio. PARAGRAFO 4: El ]
Administrador, el Revisor Fiscal, los miembrbs del Consejo de Administracion y'}
empleados de la persona juridica, mientras estén en ejercicio de sus cargos, no
pueden ejercer la representacion de terceros ante la Asamblea. PARAGRAFO 5: No
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se tendran en cuenta los poderes otorgados por personas que no se encuen’:ren

inscritas en el libro de Registro de Propletarlos. PARAGRAFO 6: La asistencia 0

representacion en las reuniones de asamblea general de propietarios debidamente :

| convocadas, son de obligatorio cumplimiento. Se considera la inasistencia por no

permitir la suma de su coeficiente de copropiedad para integrar el quérum

7 deliberatorio; igualmente para quien estando presente se retire antes de la formacion

formal de la reunion. S
ARTICULO 700 FUNCIONES DE LA ASAMBLEA: La Asamblea General de

Propietarios tiene las siguientes funciones: 1) Aprobar o improbar los estados

financieros a fecha 31 de diciembre del afo inmediatamente anterior y el
presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion el

Consejo de Administracion y el Administrador. 2) Aprobar el presupuesto anual de la

‘persona juridica y las cuotas para atender las expensas ordinarias o extraordinarias, |

. asi como incrementar el fondo de impré\?iéttis cuando fuere el caso. 3) Elegir a tos

. miembros del Consejo de Admmtstracmn y sus respectlvos suplentes numéricos, y

remover a sus miembros y volverlos a nombrar en cualquier tiempo, si fuere el caso.
4) Elegir cada afio y removerlos_-__-:hbremente sp-_-.fuere el caso a los miembros del
comité de convivencia. 5) Elegir cada afio al Revisor Fiscal y su suplente, y fijarle la

remuneracion por sus servicios, y removerlos y volverios a nombrar en cualquier

. tiempo, si fuere el caso. 6) Reformar, adicionar o sustituir el presente reglamento con

las mayorias aqui previstas. 7) Resolver sobre la ejecucion de mejoras utiles o
necesarias en el inmueble y las que impliquen sustancial alteracion del goce de los
bienes comunes o de su destinacién. 8) Ordenar la reconstruccién total o parcial del
CONJUNTO en los casos en que esto sea procedente, aprobar los planos
respectivos y determinar las sumas con que cada propietario debe contribuir para
este proposito. 9) Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y
autorizar su venta o divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre
el caracter esencial o no de un bien comun. 10) Decidir sobre la division o englobe
de las unidades privadas 11) Decidir sobre fos cambios de destino genérico de las
unidades privadas y reconsiderar las decisiones tomadas por el Consejo que niegan
los cambios de destino especifico. 12) Otorgar autorizacién al Administrador para

realizar cualquier erogacién con cargo al Fondo de Imprevistos. 13) Decidir sobre la
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extincion de la copropiedad, aprobar la disolucién y liquidaciéon de la ﬁ’ersonaf

Juridica; nombrar y remover libremente al liquidador y su suplente, acordar con ellos
los honorarlos porsus servicios y aprobar la cuenta final y el acta de dlstnbuc:ién 13)

Demdsr sobre la contratacion de seguros que cubran los riesgos de incendio %

terremoto y garanticen, en caso de siniestro, la reconstruccion total e integra del
CONJUNTO. 14) Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo de |
| Administracién, sobre Ia procedencia de sanciones por incumplimiento de iasl

obligaciones previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad horizontal, con i

en este reglamento. 15) Las demas establecidas por la ley. e

ordinariamente una vez al afio, dentro de'l;

(3) primeros meses del afio, en la |
fin de examinar la situacion |

fecha, hora y lugar que sefnale

general de la persona }uridicf"a_,.jefect’ 0s - nombramlentos cuya eleccion le

corresponda, considerar y “aprob tas del dlimo ejercicio fiscal y
| presupuesto para el siguiente;;gﬁo
PARAGRAFO: El Administrador

Asamblea ordinaria dentro del tér

e por ‘neglige cia no convoque a la reunién de
ablecido, para que la Asamblea se realice |
a mas tardar el 31 de Marzo, no po a ser elegido para desempefiar en ELi

CONJUNTO, cargos administrativos en _e__ uiente periodo electivo. -

ARTICULO 720. CONVOCATORIA: Toda convocatoria se hara mediante
comunicacion escrita enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de |
dominio privado, a la (ltima direccion registrada por los mismos y por cartel fijado en |
lugar visible en fa entrada del CONJUNTO. Esta convocatoria la efectuard el

Administrador, con una antelacion no inferior a quince (15) dias calendario; para este

efecto no se tendran en cuenta el dia de la convocatoria ni €| dia de la realizacién de

la reunion. |
PARAGRAFO: Todas las convocatorias a asamblea general ordinaria y !
extraordinaria deberan contener en su texto una relacion de los propietarios que
adeuden contribuciones a f{as expensas comunes. E! aviso de convocatoria

contendra necesariamente la indicacion de la fecha, la hora vy el lugar de la reunion:;

observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso | 1 -'-f.-}{

ARTICULO 710. REUNIONES ORDINARIAS: La Asamblea General se reunira | =

el orden del dia propuesto y la circunstancia de estar los balances, inventarios,
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. extraordinaria podra hacerse con un término no ‘inferior a cinco (5) dias calendario;

. los demas requisitos para la citacion seran los mismos indicados en el articulo

| estas reuniones no se podran tomar por ninguna razén, decisiones sobre asuntos

ARTICULO 730. REUNIONES POR DERECHO PROPIO: Si no fuere convocada la

. anteriar, expresando ademas, el motivo de la reunion y los asuntos a tratar. En

| dia a la hora siguiente de la convocada se iniciara la reunion, la cual sesionara y |
. | decidira validamente con un numero plural de propietarios, cualquiera que sea el

| porcentaje de coeficientes representados, sin perjuicio de las mayorias calificadas. |

los propietarios, para su examen, en las oficinas de la administracion, durante cuatro
(4) horas habiles cada dia. --——-—-—---—-——

asamblea, se reunira en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del
mes de Abril, en el lugar acostumbrado a las 7 p.m. PARAGRAFO: Sera igualmente
valida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria,

cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad
del CONJUNTO, sin perjuicio de lo previsto en la ley y este reglamento, para efectos
de mayaorias calificadas. -

ARTICULO 740. REUNIONES EXTRAORDINARIAS: La Asamblea General de
Propietarios se reunira extraordmanamente en cualquler tiempo, cuando las

necesidades imprevistas o urgentes 'dél CONJUNTO asi lo ameriten, por
convocatoria del Administrador, del Consejo de Administracién, del Revisor Fiscal o |

de un numero plural de propietarios de bienes privados que represente por o
menos, el veinte por ciento (20%)"’del total de los coeficientes de copropiedad que

integran EL CONJUNTO. La antelambn de convocatoria para la reunion

distintos de los indicados en el aviso de convocatoria. —————-——nne-
ARTICULO 750. REUNION DE SEGUNDA CONVOCATORIA: Si convocada la |

Asamblea General de Propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, el mismo

1

En todo caso, en la convocatoria de primera citacion debera dejarse constancia de lo

astablecido en el presente articulo.

ARTICULO 76o. REUNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ello se pueda |

probar, habra reunion de la asamblea general cuando por cualquier medio ios§

: propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados puedan deliberar |
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y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva dwe conformidad con el quorum 5_
| requerido para el respectivo caso. En este Uultimo caso, la sucesion de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio
empleado, de lo cual dara fe el Revisor Fiscal de la copropiedad. PARAGRAFO:

Para acreditar la validez de una reunién no presencial, debera quedar prueba

inequivoca, como fax, grabaciéon magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre |
del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma vy la hora en que |
lo hace, asi como la_correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los

copropietarios, ' s

decisiones de la asamblea general cuando,moonvocada la totalidad de propietarios de

tes o delegados debidamente 1'

. acreditados, expresen el sentido de to frente ‘a una o varias decisiones

concretas, sefalando de manera exp | nombre del propietario que emita la |

la fecha y hora en que se hace, |
pectiva se computara sobre el total
el CONJUS 0. Si los propietarios hubieren
expresado su voto en documentos: eparados

de los coeficientes que integr

stos deberan recibirse en un término

méximo de un (1) mes, contado & partlr jel envio acreditado de la primera

comunicacion. PARAGRAFO 2: Para !,ds_f:_":,_\ésos de las reuniones no presenciales y

por comunicacion escrita, el término de convocatoria seré de cinco (5) dias habiles. -
{ ARTICULO 78o0. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES: En los
casos de las reuniones no presenciales ynen decisiones por comunicacion escrita,
las decisiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no
participe en la comunicacion simultdnea o sucesiva, o en la comunicacién escrita.
Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante
legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel
en que se concluyd el acuerdo. -

ley exija un quoérum o mayoria superior y de las reuniones de segunda convocatoria,

ARTICULO 770. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: Seran validas las | '

ARTICULO 730. QUORUM Y MAYORIAS: Con excepcion de los casos en que la |

la asamblea general sesionara con un numero plural de propietarios de unidades |

privadas que representen por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de
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| ley y en este reglamento, seran absolutamente nulas.

copropiedad, y tomaran decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes de copropiedad representados eh la respectiva reunién. Para ninguna
decision, salvo la relativa a la extincién de la propiedad horizontal, se podra exigir
una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran EL

CONJUNTO. Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en la

ARTICULO 80o. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA: CcI}rno
excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria
calificada del 70% de los coeficientes de copropiedad que integran EL CONJUNTO:
1. Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen una

sensible disminucién en uso y goce. 2. lmposicién de expensas extraordinarias cuya

cuantia total, durante la vigencia presupuestal supere cuatro (4) veces el valor de
las expensas necesarias mensuales. 3. ;

nacién de un bien comun al uso y goce

exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un

. propietario. 4. Reforma al reglamento de propredad horizontal. 5. Desafectacion de

un bien comin no esencial. 6'-'f._..Reconstrucc'ﬂf‘ del CONJUNTO destruido en

proporcion que represente por [o menos el seténta y cinco por ciento (75%). 7.

Cambio de destinacion genérica de los blenes de dominio particular, siempre vy
cuando se ajuste a la normatividad urbanist:ca wgente. 8. Adquisicion de inmuebles
para EL CONJUNTO. 9. Disolucion y-;:"'liquidacién de la persona juridica. 10.
Aprobacion de expensas comunes diferentes a las necesarias. PARAGRAFO: Las
decisiones previstas en este articulo no :podrén tomarse en reuniones no
presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en éste Ultimo
caso se obtenga la mayoria exigida por Ia ley.

& . ARTICULO 810. VOTO: Cada propietario de unidad privada votara en proporcién a

su coeficiente de copropiedad. El representante de varios propietarios podra votar
por separado. '

ARTICULO 820. FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA: 1) Establecido el

quérum, la asamblea general ordinaria o extraordinaria quedara instalada vy

. procedera a designar un Presidente y un Secretario, lo cual podrd hacerse por
i
| aclamacién o por aprobacién oral. 2) El tramite de las discusiones y el desarrollo en

si de la asamblea sera el acostumbrado en las reuniones similares de asambleas de |
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accionistas de sociedades.

PARAGRAFO: En los eventos en que la asamblea decida encargar personas para
verificar la redaccion del acta, ias personas encargadas no podran ser mas de tres
(3) y deberan hacerlo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en
que se entregue el proyecto de redaccion del acta por parte del secretario. Si al cabo
de este plazo la comisién en pleno no hace reparos al proyecto de redaccion del
acta, se entendera que no existen enmiendas a la misma.
ARTICULO 830 ACTAS DE ASAMBLEAS. De todo lo tratado y decidido en cada
reunién de la asambiea, se dejara cons'tancia en un acta. Las actas deberan |

contener especialmente la fecha, hora, y el lugar de la reunion, la forma como se

hizo la convocatoria, la lista de los as:stentes con la indicacién de caracter personal

us respectivos coeficientes de |
copropiedad, los documentos presentad 1'la reunion;. las decisiones aprobadas,

las votaciones verificadas, los votos el s en cﬁ'adq caso y la indicacion si es

ordinaria o extraordinaria. Una Vez firmi acta, déberé ser insertada en el libro |

lugar determinado como sede de la administracion e informar tal situacion a cada

uno de los propietarios. En el libro de actas se dejard constancia sobre la fecha y
lugar de publicacion. PARAGRAFO. El admihistrador debera entregar copia del acta
a quien se la solicite; si ésta es negada, el afectado podra acudir en reclamacion
ante el Alcalde Mayor o su delegado, quie_h a su vez ordenara la entrega de la copia
solicitada so pena de sancion de caracter policivo.
ARTICULO 840. INHABILITACIONES PARA EL EJERCICIO DE CARGOS: La

| persona que hubiere resultado elegida para alguno de los cargos que corresponde

proveer a la asamblea, quedaréd inhabilitado en forma automatica para ejercer el
respectivo cargo en el evento de que incurriere en mora en el cumplimiento de sus
obligaciones pecuniarias para con la persona juridica. Igualmente quedara

inhabilitado para ejercer representacion de derechos diferentes a los suyos en las |

reuniones de la asamblea general. La inhabilitacion cesara una vez el propietario se

encuentre a paz y salvo por todo concepto frente a ésta.
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