i

pubhcos cuando se requieran para la prestamon de estos servicios ai CONJUNTO.
. 20) Crear y asignar facultades a los comités que estime convenientes para el estudio
| y analisis previo de las gestiones y decisiones a su cargo. 21) Crear los cargos de la
administracion que estime necesarios y sefalar sus asignaciones. 22) Las demas
1, funciones de ley y las dispuestas por la asamblea general de propietarios. ~-—-s—-amnmm-
 ARTICULO 880. ACTAS DEL CONSEJO. De todas las reuniones del consejo se
dejara coinstancia en actas que se extenderan en orden cronoldgico en un libro de

actas. En ellas debera dejarse constancia de todos los asuntos tratados y de los

. acuerdos a gue se llegue en las reuniones, ademas de la indicacion de la forma de

Pobarthivn podarial

‘ convocatoria, orden del dia, lugar, fecha, hora de iniciacion y terminacién de fa
w21 reunidn, personas designadas como preSIdente y secretario, y la lista de los

? = | asistentes. Dichas actas para ser véhdas deberan firmarse por el Presidente vy |

Secretario del consejo. El secretario de 1a e

union debera presentar el acta antes de
la proxima sesion, :

| ARTICULO 890. DE LOS COMITES Los cormtes se conciben como organizaciones
; dispuestas a colaborar en las’ dGCIS!OFIBS que debe tomar el Consejo de

26 DLIAM L Tl

S

Administracion en relacion con asuntos perIOS de sus funciones, es decir, no

= | pueden por si mismos tomar dems:ones Los comités deben estar siempre
presididos por un miembro del CDHSGJO de Administracion. A modo de enunciacién
, los comités pueden ser de seguridad.‘i'de servicios, de relaciones plblicas vy
y 5 mantenimiento.

| CAPITULO XIV.
- DEL ADMINISTRADOR. ——eem e
%ARTICULO 90o. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR: La administracion
inmediata de todos los bienes comunes, asi como la vigilancia y control de los
mismos estard a cargo del Administrador del CONJUNTO el cual serda nombrado

1E . para periodos de UN (1) ARO. &I Administrador es el Gnico representante legal de Ia

persona juridica denominada CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS
APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL. Podra ser una persona natural o
juridica. Al efecto, tiene por sf solo, facultades de ejecucién, conservacion, de
representacion y de recaudo, 0 sea que con sujecién a las leyes civiles, retne en si

' funciones de mandatario, depositario, gerente, secretario y tesorero, de gjercicio

ihzgrn' nofarial fmm nsn erelusive en Lo encrilira mxbiua - 2n tiere sowto para of ustarcin
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personal y delegable. PARAGRAFO 1. El Administrador serd elegido por r el Conselo ]

de Administracion para un periodo presupuestal de un (1) afio. Podra ser elegido | i

sucesivamente. El procedimiento de eleccion se realizara previo examen de las
hojas de vida gue se sometan a consideracién para el cargo dentro c“iel plazo
establecido por el Consejo de Administracién. PARAGRAFO 2. E Administrador |
responderd por los perjuicios que por dolo, Guipa leve o grave ocasionen a la!
persona juridica, a los propietarios o terceros. Se presumiré la culpa leve del
Administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacién de sus funciones,
violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal. El Administrador
debera garantizar el manejo del patrimonio de la persona juridica constituyendo
polizas en el monto que sefiale el Consejo de Administracion. PARAGRAFO 3. En
casos urgentes o apremiante i ;

nen idad de los bienes o integridad
personal de los ocupantes det CONJUN] odra el Administrador suspender por si
solo la utilizaciéon de sen)icigs G'T-f_de;:,bi muneé,- con la obligacién de dar en la
' nte f‘éi"Consejo de Administracion.
ato respectivo de vinculacion con 5

t

el Administrador, actuara com egal de la persona juridica el |

tal fin, deberd acreditar ldoneldad para__:..@c'ppar el cargo en los términos de este
estatutd sin contrariar lo ordenado por el Gobierno Nacional. PARAGRAFO 6, En las
ausencias temporales o definitivas del administrador, de manera remunerada,
asumira el cargo, de manera remunerada, el suplente del AdMINIStrador, ----—--- -
ARTICULO 910. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: Sin perjuicio de lo previsto

en las leyes y otras partes del presente reglamento, el Administrador tendra las

siguientes funciones: 1) Ejercer los derechos y contraer y cumplir las obligaciones |
que correspondan a la persona juridica del CONJUNTO, dentro de los limites
impueétos por la ley y este reglamento. En consecuencia, la representara activa o
pasivamente, extrajudicial o judicialmente, ante cualquier autoridad publica, ante los
propietarios y ante terceros; ejecutard todos los actos que supongan una

administracion eficaz; velara por el fiel y oportuno cumplimiento de las funciones del

personal a su cargo y ejercera el control contable en la gjecucion del presupuesto y 5 _

i M o i T by A e i 5 e A i i i R i i e
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de dominio particular del CONJUNTO iniciando’ oportunamente el cobro judicial de

' las mismas, sin necesidad de autonzacion alguna 6) Presentar a la Asamblea

| de la marca, nombre o Iogotipo CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS
;. APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL se sujete a las prescripciones de

' su registro. 11) Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion del

| CONJUNTO cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un

31 el nuisn il 3 para usn exrins siviey i ko s:rf- ritarn ,_mhlu:u

Ea teneduria de Itbros 2] Preparar con Ia debida antelacion el presupuesto de

ingresos, gastos e inversiones de la correspondiente vigencia, que debe presentar al |

Consejo de Administraciéon para su visto bueno, con no menos de veinte (20) dias

calendario de anticipacién a la reunion ordinaria de la asamblea, para que una vez

sea aprobado por ésta, proceda a su debida ejecucion. 3) Velar por la conservacion, |
mantenimiento y buen uso de los bienes y servicios comunes. Para el cumplimiento
de esta obligacic’m, y si la urgencia lo amerita, deber& contratar todas aquellas obras
cuya no realizacion inmediata pueda causar perjuicios al CONJUNTO, con cargo al ;
presupuesto ordinario, si se hubiera creado la partida, o al fondo de imprevistos. De
su actuacién deberd informar al Consejo en sesién inmediatamente posterior al
hecho que genero la urgencia del gasto. 4) Velar por la tranquilidad, seguridad y
salubridad de los propietarios y usuarios del CONJUNTO y propender por su
armoénica convivencia. 5) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado
las expensas comunes ordinarias y extr:

ordinarias, multas y, en general, cualquier
obligacion de caracter pecuniario a cargo de los propletarlos u ocupantes de bienes

General de Propietarios informes anuales sobre sus actividades, el estado financiero
y la situacion general de la propiedad horizontal. 7) Contratar y mantener vigentes
los segurbs exigidos por la ley, por el reglamento, las asambleas o por &l Consejd de
Administracion. 8) Llevar los libros de actas de la Asamblea General de Propietarios,
del Consejo de Administracion, los de contabilidad y de Propietarios y Residentes. 9)
Organizar la vigilancia, aseo y mantenimiento del CONJUNTO. 10) Vigilar que el uso

bien de dominio particular. 12) Ejecutar y hacer cumplir los mandatos de la
Asamblea y del Consejo de Administracion. 13) Resolver en cuanto le sea posible y
no corresponda legal o estatutariamente a otro organismo, las divergencias que
surjan entre los copropietarios y ocupantes de unidades privadas en relacién con

asuntos de interés general del CONJUNTO. 14) Proceder con suma diligencia en la

SIS T - i gt 4y - r
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ejecucion de los actos de prevencion o reparacion inr;{édiaté:ﬁ) Proced-érc'ﬁon suma

diligencia en I ejecucion de los requerimientos de los que trata este reglamento. 16)

Convocar a la Asamblea General de Propietarios a ‘sus reuniones ordinarias, y a las

extraordinarias cuando lo considere necesario. ‘l?j Poner en conocimiento de los |
copropietarios las actas de la asamblea general, conforme lo dispone el articulo 47 ]
de la Ley 675 de 2001. 18) Impugnar las decisiones de Ia Asamblea General de
Propietarios cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al Reglamento de la
Propiedad Hortizontal. 19) Informar a los copropietarios y usuarios sobre medidas y
procedimientos en casos de emergencias. 20) Las demés que le imponga la ley o el
presente reglamento. PARAGRAFO. ElI Administrador en su condicion de
representante legal de la persona Juridica, en cumplimiento de sus funciones, podra
contratar y negociar directa

or. un;valor igual a cinco (5) salarios |

minimos legales mensuales - vigente endo ‘este valor, debera acudir |

previamente al Consejo de ;‘-\dmlinist_rag_i
ARTICULO 920. CLAUSULA' TRANSITORIA ESPECIAL: ADMINISTRACION:E! |

propietario de la edificacién al momento de ¢ '_stituir este régimen de propiedad ;_
horizontal podréa ejercer o contr. ar temp'ora!

ente la administracion y elaborar |

directamente o conjuntamente co

| Adm!nlstr dor Provisional un presupuesto de |
gastos, el cual tendrd vigencia uf;i,}ite' la Administracién Provisional. La e
administracion provisional tendra Vigen'cj?é,;;,_hasta tanto se haga la correspondiente
designacion del administrador en propiédad de I edificacion, lo cual debera hacerse
i en la siguiente forma: A partir de la entrega mediante acta una vez se haya
constituido y enajenado, un nimero de unidades privadas que representen por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades privadas que conforman
la edificacién y el/o el administrador provisional, podra citar a la primera reunién de {
la Asamblea general de Copropietarios con el fin de que este tome las decisiones E
necesarias para la administracion inicial de la persona juridica, apruebe nuevo
presupuesto y haga la designacion del administrador en propiedad, dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha senalada para dicha asamblea, convocada en
la forma prevista para las asambieas ordinarias, el propietario o administrador
provisic;nal entregara la administracién del CONJUNTO a la persona d-ésignada

como tal por los copropietarios. Si en dicho plazo no se reuniere la asamblea o no se

b
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‘: designare Admimstrador por los co;aroptetanos este serd nombrado por la sociedad |
. hoy propietaria y promotora del proyecto, quién a partir de este nombramiento queda
desligada de toda responsabilidad con la administracion del CONJUNTO. ———--eev
| PARAGRAFO PRIMERO: PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION
PROVISIONAL: Es entendido que la Administracion Provisional establecera un

presupuesto provisional que refleje los gastos y expensas comunes a que ge refiere

solicitud de estos entregara copia de los mismos y tendran fuerza obligatoria para

naipek

e = los futuros adquirientes de unidades privadas en la edificacion a partir de la fecha en
'*“; = que se le vaya haciendo entrega material de sus respectivos inmuebles por ellos

administracion los gastos causados en la-

administracion, conservacion, vigilancia,
seguros y mantenimiento de la ediﬁcaélg_

corbifimaias i Decmieui

‘seran asumidos exclusivamente por los
nuevos adquirientes y se aplicaran ios_.:'jc":t:eficientes de las unidades privadas
entregadas seguin lo estipulado en -e!-:."é'rticulo treinta y oche (380) del presente
reglamento. La constructora se reserva el derecho de subsidiar o no, parte del
presupuesto general de gastos del CONJUN1O mientras dure la administracion

provisional. Esto no se puede enten_der como una condonacion o exoneracion de las

hereping # csiribamas plibiims,

a =

obligaciones que como propietarios de ‘un iﬁmuebie sometido al régimen de la
propiedad horizontal tengan los nuevos pr‘dpietarios. Este subsidio sera dependiendo
. del nimero de unidades privadas terminadas y de los servicios a disposicion de la
. copropiedad. A medida que se vayan entregando las unidades privadas que
. conforman el CONJUNTO en sus diversas etapas, la sociedad promotora del
': proyecto CONSTRUCCIONES MARVAL 8. A..empezara a pagar por concepto de

% expensas comunes de administracion respecto de las unidades privadas gue no

B
iR
I

Vapel wotesicl para ner smroiome

7| veinte por ciento (20%) de lo que le hubiere de corresponder de acuerdo con la
distribucion que de dichas expensas haga el 6rgano de administracién
- correspondiente, como copropietario del proyecto terminado en sus diversas etapas.
- PARAGRAFO SEGUNDO: La modificacion, eliminacion o derogacion de este
articulo solo podra adoptarse en reunién de Asamblea General por mayoria
calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del

ihq.wi mﬁmml pave use exvlusiun en la escorifnr
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la presente clausula y que estén a disposicién de los nuevos adquirientes, v a |

adquiridos, o de la fecha fijada para ello. En consecuencia, mientras se entrega la |

hayan sido enajenadas o escrituradas y entregadas a los nuevos propietarios, el |
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| CONJUNTO y con el voto favcii'aﬁle del propietariq' inicial. |

PARAGRAFO TERCERO: No podréan decretarse por la asamblea expensas o
cuotas __extraordinairias para mejoras en la edificacion hasta tanto la constructora no

haya hecho entrega del cien por ciento (100%) de los inmuebles que lo conformanen
todas sus etapas.

Y

PARAGRAFO CUARTO: ADMINISTRACION PROVISIONAL: Para el periodo
comprendido entre esta fecha y aquella en que la Asamblea general de
Copropietarios, haga de acuerdo con este reglamento el nombramiento respectivo
del administrador en propiedad, se designa como Administrador Provisional a la
sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., a través de su Representante Legal

sefior JOSE LUIS PAEZ GARCIA, o la persona o sociedad que el designe.
PARAGRAFO QUINTO: El Adminic ' isi

| esta autorizado para cobrar

una sancion por demofa en el pago « §' expensas:ordinarias a cargo de los |

prop;etanos que se causen durante 8t fini_straciﬁ_'én provisional y hasta tanto se

‘nuevo propietario cancelar a
por la constructora el valor total

de las expensas comunes establec as'para r los servicios basicos que recibe

la copropiedad. Para el cobro judicial de- 's expensas ordinarias y de la sancion por

demora en su pago durante este periodo :_e.transm:on, constituira titulo ejecutivo la
copia autenticada de los presupuestos de gastos e ingresos necesarios elaborados
conjuntamente de acuerdo a lo establecido en la Ley 675 del 2.001.

1 Una vez esién dadas las condiciones ‘para la entrega de la administracion
provisional, EL PROPIETARIO INICIAL, en este caso la sociedad

CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., a través de su Representante Legal senor
JOSE LUIS PAEZ GARCIA, o la persona o sociedad que el designe, comunicara la

.
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fecha y hora de la diligencia a la persona designada por la Copropiedad para tatl fin, |

27411

mediante correo certificado. La fecha de entrega podra prorrogarse por una sola vez
a solicitud de la persona designada por la copropiedad. En caso de que la persona

desighada por la Copropiedad no concurra en la fecha y hora prevista para tal fin, EL

S0

PROPIETARIO INICIAL procedera en la misma diligencia a levantar un acta en el

que hara constar la entrega de planos y el estado de las areas comunes a enfregar y 9 5—-

& caderm s w




: dejara un reglstm fotografico y f:lmlco de las mismas, con lo cual se tendran por ;
:

. entregadas a la Copropiedad las &rea comunes. Copia del acta, del reglstro
i fotogréfico y filmico reposara en los archivos de LA VENDEDORA cuya copia estara |

., + disponible a la Copropiedad en el momento que el representante de la misma lo .
4 solicite por escrito. --- - S

PARAGRAFO SEPTIMO: CUENTAS DEL ADMINISTRADOR: Quien administre

bienes de la copropiedad, bien ‘'sea como Administrador o liquidador, no podré

ek st A P b A e L | A

guedar a paz y salve al concluir el ejercicio del cargo, sin que previamente se |
i
| aprueben las cuentas de su gestion por el Consejo de Administracion. Si

transcurridos treinta (30) dias desde la fecha en que concluyere la gestidn, no se

i hubieren presentado al Consejo de Administracion las mencionadas cuentas, se

E podré exigir la rendicion de las mismas pd?.la via judicial, junto con la indemnizacion
‘l de los pe'rjuicios que se ocasionaren. Péﬁ;AGRAFO OCTAVO: El Administrador no
podré retener por ningun motivo dineroS’”ﬁ;biénes de la persona juridica, -—--——-—----
ARTICULO 930. NORMAS DE CDNTAB!LIDAD La contabilidad de la copropiedad |

. se llevara en libros debidamente follados de acuerdo con las précticas y

procedimientos técnicos de ley. Dentro de los qumce (15) dias habiles anteriores a ia I
. reunion de la Asamblea General Copropletarlos los libros, cuentas y balances de la
administracién, estaran a disposicion de todos los copropietarios, o de sus
represenfantes debidamente acreditados, en las oficinas de la administracién. --—----
| ARTICULO 940. REMUNERACION: El ejercicio de las funciones del Administrador |

{ es remunerado. Esta remuneracién sera fijada anualmente por la Asamblea para

todo el ejercicio presupuestal que ella apruebe.
ARTICULO 950. TRANSMISION Y CUENTAS DEL CARGO DE;

| ADMINISTRADOR: Al cesar en el cargo la persona natural o juridica que actué

como administrador, deberd hacer entrega inventariada de fondos, bienes,

' documentos y enseres pertenecientes a la copropiedad, con una completa rendicion |
|
. de cuentas; al efecto, se firmara un acta por el administrador que entrega y el que
recibe, documonto guo sord ontregade al conoojo do adminiotrasién al cual

correspondera, dar el finiquito al administrador saliente. PARAGRAFO: La calidad !
de Administrador y Represenianie legal subsistira mientras no se haga otro

' nombramiento con arreglo a la Iey y a este reglamento y se inscriba y se certifique

Ef? 1;.1(*1 :mima il pora nso ..u:iurnm ™ 14 gserifnrn r'rur;[:r:u - o fiene casto para el 1‘(.1}.1:2!}.‘1:3
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por la autoridad competente sobre quien gjerce Iegalmeme el cargo. ﬁ
CAPITULO XV. ;
DEL REVISOR FISCAL - {
ARTICULO 96. DEL REVISOR FISCAL: El CONJUNTO tendra un Rewsor Fiscal y | !
su respectivo suplente, quien lo reemplazara en sus faltas absolutas o temporales,

contadores publicos, con matriculas profesionales vigentes e inscritos en la Junta |
Central de Contadores, elegidos por la Asambléa General de Propietarios para!
periodos de un (1) ano, contados a partir del ejerciclio de las funcicnes. El Revisor
Fiscal podra ser propietario o tenedor de bienes privados del CONJUNTO, pero no

podra tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo .393

afinidad o primero civil, ni vinculos comerclales o cualquier otra circunstancia que

pueda restarle independencia u conceptos o actuaciones, con el

jetwldad a
aiode dm;nlstramon
SOR. FISCAL Son funciones del Revisor

Cios .cgrrespondenc;a, actas, inventarios,

de administracion, cerciorandose de
nte reglamento, a las decisiones de
la Asamblea General de Propietarios del Co '.-Iéjo de Administracién. 2) Autorizar
con su firma los balances que.___p}e’sé "'_jte el Administrador. 3) Hacer arqueos

periddicos sobre los fondos de la pe'rsg__[ga'_juridica y dar cuentas oporiunas a la

Asamblea sobre las irregularidades que chserve. Para dichos efectos y para casos
excepcionales, podra citar la Asamblea a sesiones extraordinarias. 4) Presentar
informes a la Asamblea General de Propietarios sobre el funcionamiento de la |

administracion, la contabilidad y sobre la veracidad de las cuentas y del balance |
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presentado por el Administrador. 5) Participar con voz, pero sin voto, en las
reuniones de la Asamblea General de Propietarios, y del Consejo de Administracién '
cuando fuere citado por éste ultimo. 6) Concertar con el Administrador las fechas y
horarios de atencion a los copropietarios y residentes del CONJUNTO. 7) Las demas |
que le corresponden de acuerdo con la Ley 43 de 1990 o en las disposiciones que la l
modifiquen, adicionen o complementen, asi como las previstas en la ley 675 de
2001, 8) Informar mensualmente por escrito al Consejo de administracion sobre%
novedades, recomendaciones y demas asuntos pertinentes. ; ; J )
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