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reunion de convivencia a la que fue citada, se sefalara fecha para una nueva

reunion que no excedera los diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha |

de presentacion de la solicitud. Si el solicitante o el citado no comparecen a la |

segunda reunién de convivencia, el comité dejard constancia de imposibilidad de
acuerdo, en el libro de actas.
ARTICULO 118. FUNCIONES DEL COM]TE DE CONVIVENCIA: El Comité para

intentar dirimir las controversias y fortalecer las relaciones de vecindad debera

cumplir las siguientes funciones: 1. Citar a la Reunién de Convivencia a las personas
que considere necesarias, 2. llustrar a los comparecientes sobre el objeto, alcance y |

limites del acuerdo. 3. Motivar a las partes para que presenten formulas de acuerdo. |

4. Velar porque en la reunion y en e! posmle acuerdo no se menoscaben los |

derechos minimos de las parte de la reunién de convivencia Y|

suscribifla por sus miembres  junto o asvpaz'tes.- mterwmentes 6. Informar a[

Administrador, al Consejo' de Aémini_str yal Rewsor Flscal sobre los resultados

de su gestion,
PARAGRAFO: Cuando en uno d
de impedimento, debera declarari:

iem del comité concurra alguna causal

a Ios dema riembros tan pronto como advierta

la existencia de ella, en los términ

e —

para el Consejo de Administracion.
CAPITULO XX,
DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE FUNCIONES, PROHIBICIONES
Y OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.
ARTICULO 1190. DESTINATARIOS: El incumplimiento de las funciones,

prohibiciones y obligaciones no pecuniarias, consagradas en la ley 675 de 2001, sus

decretos reglamentarios y en el presente reglamento, por parte de los propietarios,

tenedores a cualquier titulo, miembros del Consejo de Administracion y del Comité |

de Convivencia, dara lugar, previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo

para que se ajuste a las normas que rigen-la propiedad horizontal, si a ello hubiere |
lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones: 1. Publicacion en lugares de |

amplia circulacién del CONJUNTO de la lista de infractores con indicacion expresa |

del hecho o acto que origina la sancion. 2. Imposicion de multas sucesivas, mientras

persista el incumplimiento, que no podrén ser superiores, cada una a dos veces el

mpe imentos y recusaciones sefialados |
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. valor de las expensas necesarias mensuales vigentes, a cargo del infractor, a Ia

fecha de su imposicién que, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10)
! veces las expensas comunes necesarias mensuales vigentes, a cargo del infractor.
3. Restriccidn al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales. -----—--—=-===--cmmmem

. PARAGRAFO 1: En ningin caso se podra restringir el uso de bienes comunes

esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo. “en

PARAGRAFO 2: Ademas de las obligaciones de hacer y no hacer contempiadas' en |

este reglamento, se tendra como conductas a sancionar las siguientes; --------—-—-—--

% ¢ 1. Lanzar insultos y palabras ofensivas a los usuarios, visitantes, al personal de la

¥ gk o . i
25 Z L administracion, celadores, etc. =
Lk ! i f
o o9 I 2. Causar dafos a los bienes de uso comtin, ejecutados en forma intencional o por |

< | imprudencia o negligencia, ---- e -

i

i
!
k
e beoa

e

| 3. Causar dafios a los bienes de propiedad privada, que se encuentren ubicados en

sitios de propiedad comtin pero de uso exclusivo. -

4. El consumo de sustancias psicotrépicééry drogas alucinégenas en las zonas de

HiHaE g

i 5. El uso indebido, abusivo y sin autorizaciéon de bienes de uso comun, tales corho !

. " * |
maquinarias y equipos. - sl

6. La exhibicién de armas blancas o de fuego u objeto contundentes, en contra de .

1oexrinsiun o

.« % . ofrou otros copropietarios o sus causahabientes o visitantes. -—--- e

7. Llevar al interior del CONJUNTO o permitir la entrada, a personas indeseables o
| de mala conducta. - —

T

Yapel niowm

- 8. Lanzar desde las ventanas, objetos peligrosos que puedan afectar la integridad de |

las personas o afecten la seguridad de los bienes comunes. |

8. El contrabando de servicio publicos domiciliarios comunes. e -
ARTICULO 1200 COMPETENCIA: Las sanciones previstas en el articulo anterior

para propietarios y tenedores a cualquier titulo, seran impuestas con resolucién

. motivada por el Consejo de Administracién en un tiempo no mayor a treinta (30) dias |

habiles, contados a partir del momento en que tuvo conocimiento del hecho

. contraventor, ----—-- Y e,

PARAGRAFO: Las sanciones para los miembros del Consejo de Administracion y
| del Comité de Convivencia seran impuestas exclusivamente por la Asamblea
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asamblea general extraordinaria. ----
ARTICULO 1210. OBLIGACIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION EN LA |
IMPOSICION DE SANCIONES: 1. El presidente del consejo dirigira el tramite, velara
por su rapida gestibn y hard efectivos_ los principios orientadores del Debido
Proceso, el derecho.de defensa, contradicciéon e impugnacién. 2. Todos los
miembros del consejo deberan guardar la reserva sobre las decisiones que deban
dictarse en los procesos de imposicién de sanciones. 3. Dictar las resoluciones
motivadas dentro de los términos establecidos en este reglamento. 4. Ejercer las

cualquiera solicitud que sea notoriamente improcedente. 6. En la imposicion de |

sanciones igualmente se debera valorar Ia“;mtencmnalldad del acto, la imprudencia y

negligencia, asi como las;: . se atenderan criterios de

proporcionalidad vy gradua{:lon de las s: es, de acuerdo con la gravedad de la

infraccidn, el dafio causado ‘yola reinci cua--=-?' : En el proceso de imposicion de

justifica cuando se comete: 1. Por fuerza mayor o caso fortuito. 2. En cumplimiento
de orden emanada de la asamblea general, del administrador o del consejo de

fortuito o enajenacién mental, no existira sancion.
ARTICULO 1230. CALIFICACION DEL INCUMPLIMIENTO Para efectos de la
sancién, las faltas se consideran: 1. Graves, y 2. Leves.

determinar la gravedad del incumplimiento: <1.El grado de culpabilidad. 2. Ei grado de

incumplimiento y efectos de la falfa, ~—--~--—-mmmememrmmeee

ARTICULO 1250. SANCIONES: Las sanciones se clasifican en pnnclpales y i
accesorias. 1. Principales. a)Amonestaclon escrita. b) Multa con destino al fondo de
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ARTICULO 12Z20. JUSTIFICACION DE__.,{_P_NCUMPLIMIENTO El incumplimiento se |

administracién. PARAGRAFO: Cuando las faltas se cometan por fuerza mayor, caso |

ARTICULO 124o0. DETERMINACION DE LA FALTA: Seran criterios paraIi

perturbacion a la comunidad. 3. Reiteracion del incumplimiento. 4. La naturaleza del |

|
|

facultades que este reglamento le otorga en materia de pruebas. 5. Rechazar| I
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imprevistos hasta dos (2) veces el ualor de las expensas comunes necesarias

mensuales, vigentes a la fec:ha de su imposicién sin que sumadas exceda de diez

i (10) veces la expensas comun necesaria mensual. ¢) Suspension del beneficio de

utilizacion de bienes y servicios comunes de uso general hasta por noventa (90) dias

calendario. 2. Accesorias. a) Inhabilidad para ejercer el cargo de Administrador

consejero de administracion, revisor fiscal y miembro del comité de convivencia para
el siguiente periodo presupuestal. b) Devolucion, restitucion o reparacién segl}h el |
caso, del bien afectado con el incumplimiento. ¢) Denuncia ante las autoridades de
policia correspondiente. PARAGRAFO: La inasistencia o no representacion en las |

reuniones oficialmente convocadas, dara lugar a una sancion econémica por un

valor igual a ocho (8) salarios minimos diarios legales vigentes.
. ARTICULO 1260. CADUCIDAD DE LA ACCION La accién caduca en el término de

L oun (1) afo, que se empezara a contar alt:lla sxgmente de ser conocida la infraccion a

la norma por los Copropietarios, rQStdentes 0 por el Administrador. El procedimiento

- de imposicion de la sancién debera m|0|arse dentro de los quince (15) dias habiles
| siguientes a la comision de la mfracmon -

l ARTICULO 1270. EXTINCION DE LA ACCION Son causas de extincion de la
. accién en los siguientes eventos: i e

caviters piiblias, cectificatos v Dorumentng Dol urchive nofari

S

eichivsinn fe topias M

Por muerie de los infractores.

Por prescripeion.

ARTICULO 1280, PROCEDIMIENTO: La accién de imposicion de sanciones se
iniciara por informacion proveniente de cua}quiera de los 6rganos de direccién y

control, de queja formulada por cualquier propietario o residente y que ésta amerite
. credibilidad. El procedimiento a seguir sera:

- 128.1. FORMULACION DE CARGOS: El Consejo de Administracion procedera a la

formulacién de cargos mediante documento escrito donde se presente el resumen

$apet volevial para vag

a gD

“Taust

i de los hechos, las normas contravenidas, los acuerdos y/o compromisos de la

conciliacion incumplidos, asi como el plazo para la presentacién de descargos

informandole que para hacerlo estara el expediente a su disposicion en la oficina de
Administracién. —

128.2. Notificaciéon: El Administrador notificard por escrito al inculpado de los

cargos en un plazo de cinco (5) dias calendario contados a partir del recibo de la

i b s s

Papel nolarial para aso exrlvsivn en ba cecriiiea pvihiime

N tioae costo pava ol wsiarie



Tan1z0s5733
orden del Consejo de Administracion; si no fuere posible notificar al inculpado se |

nofificara por edicto fijado en la cartelera durante cinco (5) dias calendario. ———mn——- |
128.3. __Recepcién: de Descargos: Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a |

Administracion y solicitar las pruebas que crea necesarias y que sean pertinentes al
proceso. - o

128.4. Practica de Pruebas: En un t&érmino maximo de ocho (8) dias calendario el
Consejo de Administracion determinara la pertinencia de las pruebas solicitadas y

practicara aquéllas que sean pertinentes y rechazara las improcedentes sustentando
su improcedencia. —-

128.5. Valoracién y Fallo: Evaluados los hechos, las normas infringidas, los
descargos y demas pruebas, se procedera a emitir el fallo, advirtiendo que tiene

notificacion del fallo, el contraventor pod mterponer recurso de reposicién ante el

Consejo de Administracion, organlsmo_q:qg_-.tendré un plazo maximo de quince (15)
dias calendario para decidir sobre el recurso. -
ARTICULO 1290. ACUMULACION DE PROCESOS: Se pueden acumular los

procesos, por solicitud del infractor o de oficio por parte del Consejo de

Administracion, pero las sanciones a que hubiere lugar se sumaréan.
ARTICULO 1300, EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: De acuerdo con el Articulo 61 de la Ley 675,

aun acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso. ————————————e -

las normas violadas no cofresponden a lo imputado.
ARTICULO 1320. EJECUTORIA: Las resoluciones quedan ejecutoriadas y son

la notificacion el inculpado debera presentar sus descargos en la oficina de |

| el Administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas, |

ARTICULO 1310. DE LA REVOCATORIA DE LAS SANCIONES: La accion |
revocatoria procedera cuando los hechos se demuestren que no han ocurrido o que
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: flrmes (3) tres dlas habiies despues de notuflcadas cuando carecen de recursos o
cuando han vencido los términos sin interponer los que fueren procedentes, —--——---
< ARTICULO 1330. IMPEDIMENTOS Y RECUSACIONES: Los miembros del Consejo
de administracién cuando conozcan acciones de imposicidn de sanciones en

i quienes concurran alguna causal de recusacién, deberan declararse impedidos tan

~ pronto como adviertan la existencia de ella. Son causales de impedimento para
| actuar: 1) Tener interés directo o indirecto en los hechos a sancionar. 2) Tener

| parentesco con alguna de las partes o de su apoderado. 3). Ser alguna de las

sancionar o amistad intima, entre las partes su apoderado y alguno de los mnembrcs
del Consejo. 6) Ser alguno de los miem “’os del Consejo, socio, acreedor o deudcar

& . partes, apoderado o dependiente de alguno de los miembros del Consejo. 4) Existir
o pleito pendiente entre alguno de los miembros del Consejo y las partes o su
o : apoderado. 5) Existir enemistad grave por hechos ajenos al que se prefende

HELRE

i de alguna de las partes o su apoderado -—
; ARTICULO 134o0. INTERVINIENTES En el proceso de imposicion de sanciones

podran actuar el denunciado y su apoderado que necesariamente sera un Abogado
Titulado. A solicitud de las partes, podra mterven[_:j el Revisor Fiscal.

| ARTICULO 1350. MERITO EJECUTIVO DE LAS RESOLUCIONES: Las copias de

capitulo prestardan mérito ejecutivo sin necesidad de requerimiento por mora o

se destinara exclusivamente a engrosar el patrimonio social de la copropiedad con
cargo al rubro de Fondo de Imprevistos. El pago se efectuara dentro del plazo
establecido por el Consejo de Administracion.

42 CAPITULO XXI. '
L DISPOSICIONES VARIAS. - SRS SSR—
1E{° . ARTICULO 1360. UNIDADES PRIVADAS: Las unidades privadas que conforman

| EL CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS APARTAMENTOS - PROPIEDAD

| HORIZONTAL - PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA, se describen, alinderan y
destinan, conforme se expone a continuacion: '

PRIMER PISO: (Las medidas y linderos correspondientes se encuentran en el plano

arquitectonico que se protocoliza con este documento). ----
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las partes pertinentes de las actas q'ue impon'g'an las multas reglamentadas en este |

. cualguier otro requisitc previo. PARAGRAFO: El valor recaudado por las sanciones |
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